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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Idealer Raumaufteilung
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHHB_61 Stand vom: 13.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1948
Ort: 21073 Hamburg Wohnflache: 65,80 m2
Etage: 3 Anzahl Zimmer: 3,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 199.000,00 € Hausgeld: 342,00 €
Provision: 3,57% inkl. Mwst.

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2026-09-25
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2016
Wertklasse: F Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 197.00 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Hamburg Bergedorf Name: Mattia Maggio
Strale: Waldweg 11 Ort: 22393 Hamburg
Telefon: +49 173 301 73 00 E-Mail: bergedorf@kensington-international.com
WWW: www.kensington-hamburg.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in ruhiger und zentraler Lage in Hamburg Harburg. Auf 66 gm
bietet die Wohnung zwei Schlafzimmer, ein groBes Wohnzimmer, ein Badezimmer, eine separate Kiiche sowie eine
praktische Abstellkammer.

Das Wohnzimmer ist groRzligig geschnitten und lichtdurchflutet. Beide Schlafzimmer sind hell und flexibel nutzbar. Die
Kiche verfligt tber eine Kochnische und ein Fenster fur Tageslicht. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne

ausgestattet.

Ideal fur Singles, Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger, bietet die Wohnung eine perfekte Mischung aus urbanem
Leben und ruhiger Wohnatmosphére.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Lage:

Die Wohnung befindet sich im Herzen von Hamburg-Harburg, einem beliebten und aufstrebenden Stadtteil im Stiden
Hamburgs. Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Mischung aus urbanem Leben und griiner Umgebung aus
und bietet sowohl eine hohe Lebensqualitat als auch eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Das Gebaude steht in einem ruhigen Wohnviertel, nur wenige Gehminuten vom belebten Harburger Stadtzentrum
entfernt. Hier finden Sie alle wichtigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und medizinische Versorgung. Der
Harburger Bahnhof ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet eine direkte Anbindung an die Hamburger Innenstadt. Mit
der S-Bahn oder dem Metronom erreichen Sie den Hamburger Hauptbahnhof in nur etwa 15 Minuten.

Trotz der zentralen Lage ist die Natur in unmittelbarer Nahe. Der nahegelegene Harburger Stadtpark sowie das
Naturschutzgebiet Neuléander See bieten hervorragende Mdglichkeiten fir Spaziergange, Sport oder einfach nur zum
Entspannen im Griinen. Zudem gibt es in der Umgebung zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Fitnessstudios, Kinos
und kulturelle Angebote.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv. In der ndheren Umgebung finden sich diverse Kitas,
Grundschulen sowie weiterfilhrende Schulen. Dartber hinaus gibt es verschiedene Sport- und Freizeitvereine, die das
soziale Leben in Harburg bereichern.

Harburg liegt verkehrsgiinstig mit schnellen Verbindungen zur Autobahn Al und A7, die eine optimale Anbindung in

Richtung Stiden und Norden gewahrleisten. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel, wie Busse und S-Bahn, sind ful3laufig
erreichbar, was Pendeln und Reisen ohne Auto bequem macht.
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Ausstattung:

Diese charmante Wohnung bietet folgende Ausstattung:

2 Schlafzimmer:
Beide Schlafzimmer sind hell und gut geschnitten, ideal als Hauptschlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer
nutzbar.

Grol3es Wohnzimmer:
Das geraumige Wohnzimmer bietet viel Platz fur einen gemditlichen Wohn- und Essbereich. Grof3e Fenster sorgen fir
viel Tageslicht und schaffen eine einladende Atmosphéare.

Badezimmer:
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Abstellkammer:
Eine praktische kleine Abstellkammer bietet zusatzlichen Stauraum fiir Haushaltsutensilien oder Vorrate.

Balkon:
Der Balkon ladt zum Entspannen ein und bietet Platz fuir eine gemdtliche Sitzgelegenheit. Ideal, um die frische Luft zu

geniel3en.

Diese Wohnung Uberzeugt durch eine gut durchdachte Raumaufteilung und funktionale Ausstattung, die komfortables
Wohnen erméglicht.

Sonstiges:

Fur nahere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen Herr Mattia Maggio unter der Mobilfunknummer 0173 301
73 00 gern zur Verfugung.

Um eine Zeitverzogerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage:
www.kensington-hamburg.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
Angaben.
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Bilder

Schlafzimmer Kinderzimmer

Flur Kiche

Badezimmer Balkon
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